DECLARA TERMINADO POR VENCIMIENTO DE
PLAZO, ARRENDPAMIENTO DE INMUEBLE
FISCAL DENOMINADO LOTE S/N° SECTOR
BAHIA AZUL, COMUNA DE PRIMAVERA,
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, REGION
DE MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA.

PUNTA ARENAS, 19£NE 2012

RES. EXENTA N© 41 / VISTOS: El arriendo entregado por Resolucion Exenta N© 11
de fecha 7 de Enero de 2011, a Maritza Alejandra Passeron Cifuentes, sobre el inmueble fiscal denominado
lote S/N° del Sector Bahfa Azul, Comuna de Primavera, Provincia de Tierra del Fuego, y teniendo presente.
lo dispuesto en el parrafo 111, articulos 66 al 82 del D.L. N° 1,939 del afic 1977, la Resolucion N 1600,
de 2008, de Contraloria General de la Replblica, y las facultades otorgadas por el D.S. N° 386 de 1981,
Reglamento Crganico del Ministerio de Bienes Nacionales, y las facultades que me confiere la Resolucidn
Exenta N° 319 de 1983, y N° 1.831 de 2009, ambas de la Subsecretaria de Bienes Nacionales, y el
Decreto Supremo N© 62 de fecha 12 de abril de 2010.

CONSIDERANDO:

1.- Que, mediante Resolucidn Exenta N° 11 de fecha 7 de Enerc de 2011, se
concedié en arriendo a Maritza Alejandra Passeron Cifuentes, el inmueble fiscal denominado Lote S/N° del
Sector Bahia Azul, Comuna de Primavera, Provincia de Tierra del Fuego, de una superficie de 1.250 metros
cuadrados, individualizado en el plano N© XII-3-597-CR, Rol de Avalllc N® 635-71, por el plazo de dos
afios a contar del 01 de Enero de 2010.

_ 2.- Que, conforme a lo sefialado el plazo de vigencia del arriendo expird el dfa
31 de Diciembre de 2011, encontréandose por tante terminado el arriendo por vencimiento del plazo.

3.- Que, de acuerdc a lo anterior y solo para efectos administrativos, se
viene en declarar expresamente terminado el contrato de arriendo.
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL
DE BIENES NACIONALES RESUELVO:
EXENTO DEL TRAMITE DE TOMA DE RAZAN
Xl REGION - MAGALYANES Declarese terminade a contar del dia 31 de Diciembre de 2011, por
vencimiento del plazo del contrato, el arrendamiento del Lote S/N° del Sector Bahia Azul, Comuna de
Primavera, Pravincia de Tierra del Fuego, de una superficie de 1,250 metros cuadrados, individualizado en
el plano N¢ XII-3-597-CR, Rol de Avalio N° 635-71, concedido por Resolucidn Exenta N© 11, de fecha 7
de Enero de 2011, a Maritza Alejandra Passeron Cifuentes.

20.- Notifiquese por carta certificada a la interesada.

Andtese, Hotifiquese v archivese.
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SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL

EXENTO DEL TRAMITE DE TOMA DE RAZON

MINISTERIO DE BIENES NACIONALES
SEREMI REGION Dﬂ MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA

EXBEDIEN] 23ARS507476
FiEmL/I0B/ idD

MARITZA ALEJANDRA PASSERON CIFUENTES,
Concede en arrendamiento Lote Fiscal S/N°,
Sector DE Bahia Azul, Comuna de Primavera,
Provincia de Tierra del Fuego, Region de
Magallanes y Antartica Chilena.

PUNTA ARENAS, }7 ENE. 2@11
011

RES. EXENTA N° / VISTOS: Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del D.L. N°
1939; las facultades que otorga el D.S. 386 de 10.06.81, Reglamento Organicc del Ministerio de Bienes
Nacionales; las facultades delegadas por Resolucion Exenta N° 1831 de 2009, de la Subsecretaria de
Bienes Nacionales; la Resolucién N© 1600 de 2008 de la Contralorfa General de la Repiblica, y el D.S. N°
62 de 12 de abril de 2010 del Ministerio de Bienes Nacionales.

CONSIDERANDO:

La postulacion de arriendo del Lote Fiscal S/N°, presentada
por dofia MARITZA ALEJANDRA PASSERON CIFUENTES, a fojas 1 y siguientes, de Expediente
Administrativo N° 123AR507476, con fecha 19 de Octubre de 2009; el heche de encontrarse disponible el
inmueble mas adelante individualizado; la opinién del Comité Consultivo Interno, otorgada en su sesiéon NO
93 de fecha 23 de Octubre de 2010; la autorizacion de la Direccion de Fronteras y Limites del Estado,
ctorgada en Oficio N° F-507 de fecha 27 de Mayo de 2010; el Oficio N° 485 del Servicio Agricola y
Ganadero de fecha 29 de Marzo de 2010 y el Memorando N° 02/2011, de fecha 03 de Enero de 2011, de
1a Unidad de Administracion de Bienes de ésta Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales.

DE BIENES NACIONALES RESUELVO:

XII REGIGN ~ MAGALLANES ) Concédase en arrendamiento a dofia MARITZA ALEJANDRA
PASSERON CIFUENTES, Rol Unico Tributario N© 11.692.714-4 chilena, comerciante, con domicilio para
estos efectos en Avenida Llaima N° 04365, Villa Las Nieves, comuna de Punta Arenas, el Lote Fiscal
S/NY, Sector de Bahia Azul, comuna de Primavera, Provincia de Tierra del Fuego, Region de
Magallanes y Antartica Chilena, de una superficie de 1.250 metros cuadrados, individualizado
en el plano XII-3-597-CR, inscrito a nombre del Fisco, en inscripcion global, a Fojas 80 vuelta, N° 104,
del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Porvenir del afio 1978, rol de avaltio N°
635-71 y que deslinda de la siguiente forma:

NORTE : En linea recta de 50,00 metros con parte de terreno fiscal - L Municipalidad de
Primavera;

ESTE : En linea recta de 25,00 metros con franja fiscal Vialidad;

SUR : En linea recta de 50,00 metros con terreno fiscal; y

OESTE : En linea recta de 25,00 metros con terreno fiscal.

El presente arriendo se concede bajo [as siguientes condiciones:
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Por un plazc de Dos (02) afios, a contar del 01 de Enero de 2010. Sin perjuicio de lo anterior, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N° 1939 de 1977, el Fisco de Chile podrd poner
término anticipado al arriendo en forma administrativa, y sin responsabilidad para él, previo aviso de
un periodo ¢completo de pago.

El inmueble arrendado serd destinado exclusivamente para la implementaciéon de un
restaurant y fuente de soda.

La renta anual sera la suma de $ 375.000.- (trescientos setenta y cinco mil pesos)
equivalente al 10% de la estimacién comercial del predio, el que asciende a la suma de $
3.750.000, de acuerdo a informe emanado con fecha 11 de Mayo de 2010, de la Unidad de
Administracién de Bienes. La renta debera ser pagada en forma anual y anticipada, dentro
de los cinco (5) primeros dias del periodo, para lo cual, la arrendataria deberd solicitar en la
Secretarfa Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Magallanes y Antartica Chilena,
oportunamente, el cupdn de pago correspondiente, u obtener éste a través del sitio web ministerial.
Para extender dicha orden, serd menester que la arrendataria acredite encontrarse al dia en el pago
del impuesto territorial que afecte al predio. La primera renta de arriendo se pagard en el plazo
sefialado en el numeral 20 de la presente resolucion.

La renta se reajustara el 01 de enero y el 01 de julio de cada afio, en la misma proporcién en que
haya variado el avallo fiscal del inmueble, esto es, en el mismo porcentaje que experimente Ia
variacién del Indice de Precios al Consumidor, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas, en el
semestre inmediatamente anterior a aquel en que deban regir los avallios reajustados, de acuerdo
con el articulo 25 de la ley N°® 17.235 en relacién con el inciso segundo del articulo 69 del DL 1939;
reavallo que es informado por el Servicio de Impuestos Internos.

Corresponde a la arrendataria pagar las contribuciones de bienes raices, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 48 de la ley N 17.235. El arrendatario estara obligada a exhibir el comprobante de
cancelaciéon o pago cada vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales.

Si la arrendataria no pagare oportunamente la renta fijada, se le considerard en mora para todos los
efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y deberd pagar la renta adeudada reajustada
en la misma porcidén que haya variado el Indice de Precio al Consumidor (I.P.C.) entre el mes anterior
al periodo que esta pagando y el mes anterior al de su pago efactivo.

Sin perjuicio de lo anterior, el no pago oportuno de cada renta devengara un interés penal equivalente
al 3% mensual.

El retardo en el pago de la renta, dard derecho al Fisco para poner término’ |nmed|ato ala ‘présente

resolucién de arriendo y proceder a ejercer las acciones legales pertinentes tendlentes a cobrar [as

rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en las cldusulas “anteriores y
requerir la restitucion del inmueble e indemnizaciones correspondientes, sin perjuicio de hacer
efectiva la garantia a que se hace referencia en el N° 21 de la presente resolucidn.

La arrendataria deberd ajustarse a las normas, preceptos, limitaciones y prohibiciones contenidas en
las leyes y reglamentos que rigen las zonas fronterizas del pais.

El Fisco hace entrega del terreno en el estado en que se encuentra, sin responsabilidad alguna para él,
por diferencias de cabida o deslindes.

La arrendataria debera mantener el inmueble en buen estado de conservacién, debiendo, a su costo,
ejecutar las obras que le permitan habilitarle para los fines que fue arrendado. También sera de su
obligacién construir cercos que cierren perimetralmente el Lote Fiscal, impidiendo la salida o ingreso al
mismo de animales domésticos, Para ello, debera construir, el cerco del deslinde Sur del predio
fiscal, el cual tiene una extension de 50,00 metros, segun plano XII-3-597-CR, el cual
debera efectuarse dentro del plazo maximo de 6 meses, contados desde la notificacion
administrativa de la presente resolucion.

Las mejoras que la arrendataria introduzca en el predio, s6lo podran ser retiradas al término del
contrato, siempre que pueda separarlas sin detrimento del inmueble materia del arrendamiento y que
no existan rentas pendientes, pago de contribuciones, y demas prestacicnes a que esté obligado a
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cumplir el arrendatario, derivadas de las cldusulas de este contrato. Los cercos que construya no
podran ser retirados bajo ninguna circunstancia.

La arrendataria no podra subarrendar, transferir o ceder el inmueble arrendado, a ningun titulo.

La arrendataria no podra destinar la propiedad fiscal arrendada al negocio de bebidas alcohdlicas, casa
de juegos o cualquier otro tipo de actividad ilicita o inmoral, incluyendo la plantacidon de plantas
alucindgenas.

La arrendataria dentro del predio deberd cumplir las obligaciones y prohibiciones, tanto de indole
forestal, de proteccion de los terrenos y del medio ambiente que a continuacion se sefialan:

a.- Debera velar por la conservacion de los recursos naturales renovables, especialmente de la vida
silvestre manteniendo el equilibrio bioldgico de la flora y fauna.

b.- Debera controlar en el predio la presencia y reproduccion de toda clase de fauna declarada dafiina,
con especial atencidn a las especies Castor y Vison. Sin perjuicio de lo anterior, se prohibe emplear
cebos tdxicos y veneno para controlar los animales dafiinos individualizados en el reglamento de la
Ley de Caza.

c.- Se debera adoptar oportunamente tas medidas técnicas y practicas que sean procedentes a fin de
evitar o tratar la contaminacion fisica, quimica y/o biologica de los recursos suelo, agua y aire.

d.- La arrendataria de! bien fiscal, debera velar por que dentro del predio se haga un buen retiro y
manejo de residuos sélidos.

e.- Se prohibe estrictamente el uso del fuego, para incorporar suelos a la ganaderia y/o agricultura.
Excepcionalmente, se podran realizar quemas supetficiales, debiendo existir para ello una
autorizacion escrita de la Corporacion Nacional Forestal.

f.- Se prohibe la crianza de ganado doméstico en ambientes forestales en fase de regeneracion y
crecimiento.

g.- En caso de enfermedades Infectocontagiosas (F. Aftosa, P. Porcina, Brucelosis, Hidatidosis, Sarna
Ovina, u otras) se deberd dar aviso de inmediato al Servicio Agricola y Ganadero.

h. Se deberad dar cumplimiento a todas [as disposiciones legales vigentes, y que se dicten en el futuro,
sobre la conservacidon de los Recursos Naturales Renovables y la sanidad pecuaria.

i.- Con Excepcion de las especies expresamente individualizadas en le Reglamento de la Ley de Caza
(D.S. N° 5 de 1998), segin cuotas o periodos de caza, se prohibe la caza, transporte,
comercializacién, posesién e industrializacién de mamiferos y aves silvestres. Tampoce se podran
levantar nidos, destruir, colectar, vender, transportar o poseer huevos o crias de animales silvestres.

j.- Se debera controlar la presencia y reproduccion de animales domésticos asilvestrados con especial
atencién en ias especies perros, gatos, bovinos y cerdos,

k.- Se deberad permitir y facilitar el acceso de los funcionarios del Ministeric de Agricultura, al predio
en sus visitas inspectivas.

Los funcionarios del Ministeric de Bienes Nacionales, tendran libre acceso al predio en sus visitas
inspectivas para fiscalizar el estado y condiciones del inmueble arrendado.

- El Fisco de Chile representado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regidn

de Magallanes y de la Antartica Chilena, se reserva el derecho a poner término anticipado, en forma
administrativa y sin responsabilidad para €I, al presente arrendamiento, previo aviso de un periodo de
pago. La arrendataria no podra oponerse al desahucio, ni alegar plazo alguno a su favor.

18.- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prehibiciones establecidas en esta Resolucién

por parte de la arrendataria, sera causal suficiente para poner término a este acto administrativo, de
acuerdo a lo sefialado en el D.L. N 1939 de 1977.



19.- La arrendataria, deberd dar estricto cumplimiento a las demas normas legales, reglamentarias y
ordenanzas impartidas por los organismos del estado en matetia medlo ambiental, forestal, agricola,
de proteccion de los recursos y de crdenamiento territorial.

20.- La presente resolucién formara parte del contrato de arrendamiento, que se celebrara
entre las partes mediante escritura piblica, la que deberd suscribirse dentro del plazo de
quince (15) dias contados desde la fecha de [a notificacién administrativa de la presente

resolucién, plazo en el cual, ademds, la arrendataria deberd pagar la renta de arriendo
devengadas correspondiente al afio 2010 y el afio en curso 2011, bajo apercibimiento de

dejar sin efecto el presente arrendamiento, todo ello de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo N° 67, inciso final del DL. N° 1.939, de 1977,

21.- Con el fin de garantizar el pago oportuno de las rentas de arrendamiento y las demas
obligaciones que le impone la presente resolucién, la arrendataria entrega Boleta de
Garantia, N° 4729300 del Banco Estado, emitida con fecha 22 de Diciembre de 2010, por el
monto de $375.000.- (Trescientos setenta y cinco mil pesos).

22.- En todo lo demas, este contrato se regira por las disposiciones contenidas en el DL. N°© 1.939, de

1977 y sus modificaciones posteriores, las que se entenderan |ncorporadas a las clausulas del presente
arrendamlento

Andtese, registrese, comuniquese y archivese.

"POR ORDEN DEL SUBSECRETARIO".
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